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6b-Fonds bleiben mdglich - Jahressteuergesetz behalt Ubertragungsmaoglichkeit bei

Immobilien und Fondsbranche atmen zun&chst einmal auf. Im Jahressteuergesetz 2010 ist It. ZIA Zentraler Immobilien Aus-
schuss, dem ein groRer Teil der deutschen Immobilienwirtschaft angehért, die Streichung der so genannten 6b-Fonds beim
Jahressteuergesetz sei kein Thema mehr. Allerdings werden von dritter Seite Zweifel gedulRert, dass dies aus politischem Wil-
len resultiere. Vielmehr habe man in der Kiirze der Zeit keine wasserdichte Formulierung hinbekommen. Paradoxerweise hate
gerade das Land Hessen, das kurz zuvor eine grof3e Immobilieninvestition Uber 6b-Fonds getétigt hatte, den Antrag auf Strei-
chung des 6b im Bundesrat eingebracht hatte. Andreas Mattner, Prasident des ZIA, sieht eine erfreuliche Wende.

Zur Erinnerung: Die Regelung des § 6b EStG betrifft Verauerungsgewinne, die Unternehmen oder Freiberufler beim Verkauf
von Grundstiicken oder betrieblich genutzten Immobilien erzielen. Bislang sind diese Verdufl3erungsgewinne voribergehend
steuerneutral, wenn sie erneut direkt in Immobilien oder auch indirekt in bestimmte geschlossene Immobilienfonds — so ge-
nannte 6b-Fonds — investiert werden. Der Gewinn aus der urspringlich verauf3erten Immobilie wird erst dann besteuert, wenn
die damit erworbene Immobilie oder der Fondsanteil erneut wieder verauRert wird. Allein der Steuereffekt macht spezifische
6b-Fonds rechenbar. Es gibt allerdings wenig Spezialisten fiir die Fondsgestaltung und auch nur wenige Immobilien, die eine
Kombination aus absoluter Sicherheit und hoher Verschuldung, die den Steuereffekt ermdglicht, darstellen. Speziell bei einer
Fondspleite in den ersten 10 Jahren sind unvermeidbare Steuerwirkungen zu erwarten, da dann auch alle denkbaren Fristen
abgelaufen sind, die eine nachtréagliche Reaktion ermdglichen.

Insofern bieten sich Fonds mit 6ffentlichen Mietern oder spezifische, meist hessische, geférderte Wohnungsbauten an. Speziell
fur den Mittelstand und besonders flr Landwirte, die selten eigene Mdoglichkeiten zu einer direkten betrieblichen Investition
haben, ist der 6b-Fonds eine wichtige Mdglichkeit, zur Verbesserung der Steuergerechtigkeit. GroBunternehmen kénnen regel-
maRig Uber inhouse-Investitionen die steuerlichen 6b-Efekte ausnutzen. In der Praxis habe sich der 6b-Fonds als wichtiges
Instrument zur Verbesserung der Liquiditat gerade fir kleine und mittelstandische Unternehmen sowie Freiberufler etabliert,
meint auch Mattner. 6b-Fonds sorgten fiur langfristige Investitionen in Wohnungsbau und Biurogebaude und damit fur Wachs-
tum und Beschéftigung, ergéanzt Mattner. (WR)





