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Neue Mitte Bergedorf nimmt Formen an

Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ..Handelsimmobilien Report*

Sechs Monate hat es gedauert, bis die Fundus-Gruppe aus Diiren — nach der Grund-
steinlegunge im Herbst 2009 - fiir den Erweiterungsbaw des City Centers Bergedorf
(CCB) Richtfest feiern konnte. 140 Mio. Euro investiert sie in die Revitalisierung und
die Erweiterung des als ,, Neue Mitte Bergedorf™ bekannten Einkaufszentrums auf dann
33 000 gm Verkaujsfliche. Nach Fertigstellung im Oktober wird das Objekt in einen
Offenen Immobilienfonds der Commerz Real dibernommen.

Bereits jetzt sind etwa 90% der Flache vermietet, wie das Unternehmen mitteilt. Zu
nennen sind hier Handelsunternehmen wie Gortz Schuhe, € & A, Vero Moda,
Jack Jones, ede/Esprit, s.0liver, Deichmann, Apollo, Nordsee und Ulla Popken,
die bereits langfristige Mietvertrige unterschrieben haben. Auch von den 8 300 gqm
Biiro- und Praxisflichen, die im zweiten und dritten Obergeschoss entstehen, sind
etwa 7 300 qgm vermietet.

Im alten Teil des mehrieiligen Center-Ensembles, dem Bestandsobjekt aus dem Jahr
1973, sind v.a. bereits Peek & Cloppenburg, Street One, Xanaka, Orsay, Budni-
kowsky, BR Spielwaren, Edeka, und Hunkemaller vertreten - neben lokalen Einzel-
hindlern. Zur geplanten Eroffnung im Oktober will Helmut Jagdfeld, Geschéttsfiih-
rer der Fundus Fonds-Verwaltungen GmbH & Co ein ausgewogenes Angebot bie-
ten — darunter auch Gastronomie auf 1 000 gm. Eines der Highlights werden die Re-
staurants auf der Verbindungsbricke, der Serrahnbriicke, zwischen dem alten Be-
standsgebiude und dem Neubau auf der anderen Seite des Wassers sein.

Riaumlich grenzt das Gebidude-Ensemble in zentraler Lage direkt an den Zentralen
Omnibusbahnhef an, den Regionalbahnhof von Bergedorf und an die Fubiginger-
zone Sachsentor und steht so auch in Verbindung zum 1. Business Improvement
District (BI1D) Deutschlands, mit dem der zweitgrofite Hamburger Bezirk Berge-
dorf im Jahr 2005 Geschichte geschrieben hat.

Denn die Schliefung von 2 wichtigen Kauthiusern mit zusammen 15 000 gm hatte die
Qualitat der Bergedorfer Top-Einkaufslage Sachsentor erheblich gemindert. Zum ei-
nen durch den Leerstand, der zu einem Rickgang der Kundefrequenz und der Zentrali-
tit fiihrte, zum andeln durch die Verschlechterung des Branchenmixes als Folge der
o leer stehenden Kaufhauser. Deshalb
hatte sich die Mehrheit der betroffe-
oynen Immobilieneigentimer entschlos-
sen, das Experiment Business Impro-
-rnement District zur Aufwertung der
Einkaufsmeile und Schliefung der
-~ Liicken zu wagen.

Das Quartier Sachsentor ist ein ge-
wachsener Einzelhandelsstandort, der
sich durch die historischen Fassaden
der Hiuser und das vielfiltize Ange-
bot der z.T. traditionellen Einzelhindler auszeichne, charakterisiert das Bundesminis-
terium fir Bau und Stadtentwicklung den Stadtteil. Bergedorf mit rd. 117 000 Ein-
wohnern — Tendenz steigend — ist laut Bundesministerium im Umkreis von 15 km das
bedeutendste Zentrum. Im Einzugsgebiet leben 200 000 Menschen. Die Kauflkraft liegt
mit einer Kennziffer von 104 tiber dem Bundesdurchschnitt, doch zeigt die Zentrali-
titskennziffer von 117, dass Bergedorf — trotz der Nihe zu Hamburg — viel Kaufkraft
aus dem Umland anziehen kann.



Auch die , Neuen Mitte Bergedorf™ respektive ihre Mieter verfolgen das Ziel, verlorene
Kaufkratt in die Stadt vor den Toren von Hamburg zurtick zu holen, betont Klaus
Schrider, langjiihriger Center-Manager des City Center Bergedort.

Insgesamt gliedert sich das Gesamtprojekt Neue Mitte Bergedort™ in 4 Bauabschnitte:
Im Mirz 2008 wurde das Fachmarktzentrum CCB mit Kaufland, Saturn, Sport ABC,
Budnikowsky, 02 und einer Biickerei/Bistro autf 13 000 qm erdffnet. Das seit 30 Jah-
ren bestehende City Center Bergedorf mit dem Wohnturm (90 Mieteinheiten) und Arz-
te-Etagen wird im laufenden Geschaftsbetrieb ernevert. Hinzu kommt der Erweite-
rungsbau jenseits der Serrahn-Briicke. Laut Jagdfeld haben viele Mieter die Revitalisie-
mng des Centers zum Anlass genommen, auch ihre Geschaftsraume neu zu gestalten.
Wichtig, auch fiir die Frequenz in der Bergedorfer Innenstadt: Das neue Center-
Ensemble bietet insgesamt | 200 Parkplitze.



